
Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego  

PROSPEKT INFORMACYJNY 

CZĘŚĆ OGÓLNA  
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA  

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA  

 …  

DANE DEWELOPERA

Deweloper Immobart Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością Sp.k.,  
KRS: 0000642409

Adres Adres siedziby: Al. KEN 36 lok. 112 B, 02-797 Warszawa 
Adres biura: Puławska 45 B, lok. 5, piętro III; 05-500 Piaseczno

Nr NIP i REGON NIP: 5213721803 REGON: 363687180

Nr telefonu  501 266 006, 501 182 384

Adres poczty elektronicznej  pawel.bartkiewicz@immobart.pl; 
agnieszka.bartkiewicz@immobart.pl; 

Nr faksu  -
Adres strony internetowej 
dewelopera

 www.immobart.pl

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać (o ile istnieją) 
trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Inwestycja „Osiedle Bocian” - V Etap, budynki 37-40, 57-64

Adres ul.Bociana 34, 36, 38, 40, 50, 52, 54, 56, 58, 60, 62, 64 
Zgorzała, obręb 0033, gmina Lesznowola, dz.238/15, 238/18,

Data rozpoczęcia zakup gruntu 14.12.2017
Data wydania ostatecznego 
pozwolenia na użytkowanie

13.09.2022r., 19.09.2022r., 21.09.2022r.

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

Inwestycja „Osiedle Bocian” - VI Etap, budynki 44-47, 51-56

Adres ul. Bociana 42, 44, 46, 48, 66, 68, 70, 72, 74, 76 
Zgorzała, obręb 0033, gmina Lesznowola, dz.238/15, 238/17

Data rozpoczęcia zakup gruntu 14.12.2017

Data wydania ostatecznego 
pozwolenia na użytkowanie

09.05.2023r. 

OSTATNIE UKOŃCZONE PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE

Inwestycja „Osiedle Bajka” - budynki 1-10

Adres ul. Ignacego Krasickiego 130, 130A, 130B, 130C, 130D, 130E, 130F, 
130G, 130H, 130J 
Nowa Wola, obręb 0022, gmina Lesznowola, dz. 314 i 315

Data rozpoczęcia zakup gruntu 03.08.2020
Data wydania ostatecznego 
pozwolenia na użytkowanie

29.09.2023r. 

Czy przeciwko deweloperowi 
prowadzono (lub prowadzi się) 
postępowania egzekucyjne na 
kwotę powyżej 100 000 zł

 NIE

mailto:pawel.bartkiewicz@immobart.pl?subject=
mailto:agnieszka.bartkiewicz@immobart.pl?subject=


III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA 
      DEWELOPERSKIEGO 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU 
 

Adres i nr działki ewidencyjnej1 05-500 Nowa Wola, obręb 0022, działka 643/4, 643/5, 643/6

Nr księgi wieczystej dz. 643/4, 643/5, 643/6 - WA1I/00001128/0

Istniejące obciążenia hipoteczne 
nieruchomości lub wnioski o wpis 
w dziale czwartym księgi 
wieczystej

 BRAK

W przypadku braku księgi wieczy-
stej informacja o powierzchni 
działki i stanie prawnym nierucho-
mości2

 Nie dotyczy

Plan zagospodarowania przestrzen-
nego dla sąsiadujących działek3

przeznaczenie w planie - przeznaczenie podstawowe - teren zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinne i 
usług,  

- przeznaczenie dopuszczone - zabudowa 
usługowa z zakresu: gastronomii, zdro-
wia, oświaty, kultury, administracji, 
sportu, rekreacji oraz inne usługi pu-
bliczne, usługi komercyjne; zieleń urzą-
dzona; sieci i urządzenia infrastruktury 
technicznej; drogi wewnętrzne, utwar-
dzenia, parkingi, wolnostojące budynki 
gospodarcze i garażowe 

- droga lokalna

dopuszczalna wysokość 
zabudowy

budynków o przeznaczeniu podstawowym 
- 12 metrów, budynków garażowych i go-
spodarczych - 6 metrów

 dopuszczalny procent 
zabudowy działki

minimalna pow. biologicznie czynna - 50% 
powierzchni działki budowlanej 

Informacje zawarte w publicznie 
dostępnych dokumentach dotyczą-
cych przewidzianych inwestycji w 
promieniu 1 km od przedmiotowej 
nieruchomości, w szczególności o 
budowie lub rozbudowie dróg, bu-
dowie linii szynowych oraz przewi-
dzianych korytarzach powietrznych, 
a także znanych innych inwestycja-
ch komunalnych, w szczególności 
oczyszczalniach ścieków, spalarnia-
ch śmieci, wysypiskach, cmentarza-
ch

- Projekt przebudowy i przebudowa drogi wojewódzkiej Nr 721 (ul.Sło-
neczna) w zakresie jezdni i chodników, dwóch zatok przystankowych i 
ścieżek pieszorowerowej 

- Budowa kanalizacji deszczowej w ul.Słonecznej 
- Budowa nowego przebiegu drogi wojewódzkiej nr 721 na odcinku od 

drogi krajowej nr 7 do skrzyżowania drogi wojewódzkiej nr 721 z ul. 
Mleczarską w Piasecznie 

-  Budowa ul. Kieleckiej (budowa kanału deszczowego 350 m) 
- Projekt budowy ul. Jaśminowej oraz zbiorników na wody opadowe na dz. 

nr 31/40 
- Projekt budowy ul. Hiacyntów i drogi 9KDL 
- Projekt budowy ul. Przepiórki  
- Projekt budowy drogi ul. Plonowa - II etap 
- Projekt budowy drogi 9KD 
- Projekt budowy ul. Lewkonii 
- Projekt budowy ul. Mieczyków 
- - Projekt i budowa ul. Wilgi ( II etap), część ul. Gołębia i drogi oznaczo-

nej w MPZP jako 1KDZ oraz budowa ul. Storczykowej  
- Planowana przebudowa drogi wojewódzkiej 721.  
- ukończona budowa trasy szybkiego ruchu S7 wraz z węzłami komunika-

cyjnymi w Zamieniu i Lesznowoli

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKÓW O NR: 32, 33, 46, 47, 48, 50, 51, 52, 53, 58

Czy jest pozwolenie na budowę tak

Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone

nie



Nr pozwolenia na budowę oraz 
nazwa organu, który je wydał

decyzja nr 1264/2021, wydane przez Starostę Piaseczyńskiego

Planowany termin rozpoczęcia i 
zakończenia prac budowlanych

VI.2023 - VII.2025

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
nieruchomości

III.2026

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego

liczba budynków 10 dwulokalowych 

rozmieszczenie ich na 
nieruchomości (należy podać 
minimalny odstęp pomiędzy 
budynkami)

odległość między budynkami o nr: 
50,51,52,53 - 3,80 m 
odległość między budynkami o nr: 
 46,47,48 - 3,00m 
odległość między budynkami o nr: 33,50 
oraz 53,58 -  6,50 m 
odległość między budynkami o nr: 32,33 -  
6,50 m

Sposób pomiaru powierzchni lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego

Sposób pomiaru został skorygowany względem zawartego w dokumentacji 
projektowej w związku ze zmianą rozporządzenia. Powierzchnia liczona 
zgodnie z  Rozporządzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. 
w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego

Zamierzony sposób i procentowy 
udział źródeł finansowania 
przedsięwzięcia deweloperskiego

kredyt bankowy - 50%, środki własne - 50%

w następujących instytucjach finansowych (wypełnia się w przypadku 
kredytu); Bank Polskiej Spółdzielczości  S.A lub mBank S.A. lub inny.

Środki ochrony nabywców bankowy rachunek 
powierniczy służący 
gromadzeniu środków 
nabywcy

otwarty za-
mknię-

ty*

gwarancja instytucji finansowej gwarantująca zwrot środków nabywcy lo-
kalu, w razie nieprzeniesienia odrębnej własności w terminie określonym w 
umowie*

Główne zasady funkcjonowania 
wybranego rodzaju zabezpieczenia 
środków nabywcy

Deweloper zawrze umowę o prowadzenie otwartego mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego, zgodnie z którą bank prowadzący mieszkaniowy 
rachunek powierniczy będzie ewidencjonował odrębne wpłaty dla każdego 
nabywcy oraz na żądanie poinformuje nabywcę o dokonanych wpłatach i 
wypłatach. Wypowiedzenie takiej umowy z ważnych przyczyn przysługuje 
bankowi. Deweloper ma prawo dysponowania środkami wypłacanymi z 
otwartego mieszk. rachunku powierniczego wyłącznie w celu realizacji 
przedsięwzięcia deweloperskiego, dla którego prowadzony jest ten rachu-
nek. Bank będzie wypłacał deweloperowi zgromadzone na otwartym 
mieszk. rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakończenia danego etapu 
realizacji przedsięwzięcia dewelop. Bank będzie dokonywał kontroli zakoń-
czenia każdego z etapów przedsięwzięcia deweloperskiego określonego w 
harmonogramie przedsięwzięcia dewelop. W przypadku odstąpienia od 
umowy deweloperskiej przez jedną ze stron umowy w trybie art. 29 ustawy, 
bank wypłaci nabywcy przypadające mu pozostałe na mieszkaniowym ra-
chunku powierniczym niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstą-
pieniu od umowy deweloperskiej i po zweryfikowaniu zachowania ustawo-
wych terminów odstąpienia. W przypadku rozwiązania umowy deweloper-
skiej innego niż na podstawie art. 29 ustawy, strony przedstawią zgodne 
oświadczenie woli o sposobie podziału środków pieniężnych zgromadzony-
ch przez nabywcę na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wy-
płaci środki zgromadzeń na mieszk. rachunku powierniczym w nominalnej 
wysokości po otrzymaniu zgodnych oświadczeń woli.

Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków nabywcy

mBank Spółka Akcyjna 

Harmonogram przedsięwzięcia 
deweloperskiego, w etapach

 stanowi załącznik

Dopuszczenie waloryzacji ceny 
oraz określenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany w trakcie obowiązywania Umowy Deweloperskiej 
obowiązujących przepisów, na podstawie których naliczany jest należny 
podatek VAT, Deweloperowi przysługuje prawo zmiany ceny w granicach 
wynikających ze zaktualizowanej wysokości należnego podatku VAT



_____________  
1 Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie.  
2 W szczególności imię i nazwisko albo nazwa (firma) właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące ob-
ciążenia na nieruchomości.  

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Należy opisać na jakich warunkach 
można odstąpić od umowy 
deweloperskiej

Warunki odstąpienia uwzględniają ustawę z dnia 16 września roku 2011 
zwaną Ustawą Deweloperską oraz przepisy art. 43 ust. 1 pkt 7 i 9 Nowej 
Ustawy Deweloperskiej 

Nabywca ma prawo odstąpić od Umowy: 
a. jeżeli Umowa nie zawiera elementów, o których mowa w art. 22 Ustawy 

deweloperskiej, 
b. jeżeli informacje zawarte w Umowie nie są zgodne z informacjami za-

wartymi w Prospekcie informacyjnym lub w jego załącznikach, za wy-
jątkiem zmian, o których mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy deweloperskiej;  

c. jeżeli Deweloper nie doręczył Nabywcy Prospektu informacyjnego 
wraz z załącznikami, w sposób zgodny z art. 18 i art. 19 Ustawy dewe-
loperskiej;  

d. jeżeli informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub w jego za-
łącznikach, na podstawie których zawarto Umowę deweloperską, są 
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umo-
wy;  

e. jeżeli Prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto Umowę, 
nie zawiera informacji określonych we wzorze prospektu informacyjne-
go stanowiącego załącznik do Ustawy deweloperskiej;  

f. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcę prawa własności Lokalu 
mieszkalnego w terminie określonym w § 2 ust. 2.2. 

g. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których 
mowa w art. 10 ust. 1 Nowej Ustawy Deweloperskiej,  

h. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym 
mowa w art. 12 ust. 2 Nowej Ustawy Deweloperskiej, w terminie okre-
ślonym w tym przepisie.  

Deweloper ma prawo odstąpić od Umowy: 
a. w przypadku niespełnienia przez Nabywcę świadczenia pieniężnego w 

terminie lub wysokości określonej w art. 4 Umowy, mimo wezwania 
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 
30 (trzydziestu) dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnie-
nie przez Nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane działa-
niem siły wyższej. 

b. w przypadku niestawienia się Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalne-
go lub podpisania aktu notarialnego dokumentującego Umowę Sprzeda-
ży, pomimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w 
odstępie co najmniej 60 (sześćdziesięciu) dni, chyba że niestawienie się 
Nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej.

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansującego przedsięwzięcie deweloperskie lub jego część, bądź finansującego 
działalność dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomości, na której jest 
realizowane przedsięwzięcie deweloperskie lub jego część, bądź też finansującego zakup tej nieruchomości lub jej 
części w przypadku równoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na bezobciążeniowe 
wyodrębnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności albo bezobciążeniowe przeniesienie na 
nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości 
gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość lub przeniesienie ułamkowej 
części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej 
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych: nie dotyczy

Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umo-
wy deweloperskiej z: 
1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 
2) kopią aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sądowego, jeśli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Reje-
stru Sądowego lub aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Go-
spodarczej; 
3) kopią pozwolenia na budowę; 
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spółkę 
celową - sprawozdaniem spółki dominującej; 
5) projektem architektoniczno-budowlanym:

na żądanie osoby zainteresowanej zawarciem umowy deweloperskiej, deweloper zapewni możliwość zapoznania 
się z ww. dokumentami po wcześniejszym telefonicznym umówieniu terminu spotkania w biurze.

http://lponline.lexpolonica.pl/plweb-cgi/lp.pl
http://lponline.lexpolonica.pl/plweb-cgi/lp.pl
http://lponline.lexpolonica.pl/plweb-cgi/lp.pl


3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się jedynie informację „Brak planu”.   
* Niepotrzebne skreślić.  

CZĘŚĆ INDYWIDUALNA  

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do  
jego reprezentacji oraz pieczęć firmowa      

.................................................         

Załączniki:  
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.  
2. Wzór umowy deweloperskiej. 

Cena m2 powierzchni lokalu miesz-
kalnego lub domu jednorodzinnego

… zł

Określenie położenia oraz istotnych 
cech domu jednorodzinnego 
będącego przedmiotem umowy 
deweloperskiej lub budynku w 
którym ma znajdować się lokal 
mieszkalny będący przedmiotem 
umowy deweloperskiej 

liczba kondygnacji  3

technologia wykonania  tradycyjna

standard prac 
wykończeniowych w części 
wspólnej budynku i terenie 
wokół niego, stanowiącym 
część wspólną nieruchomości

 zgodnie ze specyfikacją 
stanowiącą załącznik do umowy 
deweloperskiej

liczba lokali w budynku 2

liczba miejsc garażowych i 
postojowych

miejsce postojowe na zewnątrz - 2

dostępne media w budynku woda, prąd, gaz, kanalizacja 
sanitarna

dostęp do drogi publicznej  tak

Określenie usytuowania lokalu 
mieszkalnego w budynku, jeżeli 
przedsięwzięcie deweloperskie 
dotyczy lokali mieszkalnych

samodzielny lokal mieszkalny oznaczony obecnie literą … mieszczą-
cy się w budynku mieszkalnym o obecnym nr …

Określenie powierzchni i układu po-
mieszczeń oraz zakresu i standardu 
prac wykończeniowych, do których 
wykonania zobowiązuje się dewelo-
per

Lokal mieszkalny usytuowany, na parterze i piętrze, tj. na I i II kon-
dygnacji,  o powierzchni użytkowej 71,07 m2, składający się z: 
- jednego pokoju z kuchnią, 
- dwóch pokoi,  
- korytarza, 
- schodów,  
- przedsionka, 
- łazienki, 
- wc 
ponadto przedmiotowy lokal mieszkalny wyposażony jest w podda-
sze, funkcjonalnie powiązane z tymże lokalem. 

Specyfikacja: stanowiąca załącznik  

Uwagi: wielkość powierzchni użytkowej podana w dokumentacji 
projektowej obliczona została według regulacji prawnych obowiązu-
jących na moment opracowywania dokumentacji tj. zgodnie z Rozpo-
rządzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Mor-
skiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegółowego zakresu i 
formy projektu budowlanego. W wyniku zmian regulacji prawnych 
wartości powierzchni użytkowej w projekcie i w prospekcie informa-
cyjnym mogą się różnić ze względu na różne algorytmy obliczeń w 
kolejnych rozporządzeniach.


