Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Immobart Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp.k.,
KRS: 0000642409
Adres Adres siedziby: Al. KEN 36 lok. 112 B, 02-797 Warszawa
Adres biura: Putawska 45 B, lok. 5, pigtro III; 05-500 Piaseczno
Nr NIP i REGON NIP: 5213721803 REGON: 363687180

Nr telefonu

501 266 006, 501 182 384

Adres poczty elektronicznej

pawel.bartkiewicz@immobart.pl;
agnieszka.bartkiewicz@immobart.pl;

Nr faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.immobart.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istniejg)
trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Inwestycja ,,Osiedle Bocian” - V Etap, budynki 37-40, 57-64

Adres

ul.Bociana 34, 36, 38, 40, 50, 52, 54, 56, 58, 60, 62, 64
Zgorzala, obreb 0033, emina Lesznowola, dz.238/15, 238/18,

Data rozpoczecia

zakup gruntu 14.12.2017

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

13.09.2022r., 19.09.2022r., 21.09.2022r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Inwestycja ,,Osiedle Bocian” - VI Etap, budynki 44-47, 51-56

Adres

ul. Bociana 42, 44, 46, 48, 66, 68, 70, 72, 74, 76
Zgorzala, obreb 0033, gmina Lesznowola, dz.238/15, 238/17

Data rozpoczecia

zakup gruntu 14.12.2017

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

09.05.2023r.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Inwestycja ,,Osiedle Bajka” - budynki 1-10

Adres

ul. Ignacego Krasickiego 130, 130A, 130B, 130C, 130D, 130E, 130F,
130G, 130H, 130J
Nowa Wola, obreb 0022, gmina Lesznowola, dz. 3141 315

Data rozpoczgcia

zakup gruntu 03.08.2020

Data wydania ostatecznego 29.09.2023r.
pozwolenia na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono (lub prowadzi sig)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt



mailto:pawel.bartkiewicz@immobart.pl?subject=
mailto:agnieszka.bartkiewicz@immobart.pl?subject=

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjne;j!

05-500 Nowa Wola, obr¢b 0022, dziatka 643/4, 643/5, 643/6

stej informacja o powierzchni
dziakki 1 stanie prawnym nierucho-
mosci?

Nr ksiggi wieczystej dz. 643/4, 643/5, 643/6 - WA11/00001128/0
Istniejace obciazenia hipoteczne BRAK

nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiggi

wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczy- Nie dotyczy

Plan zagospodarowania przestrzen-
nego dla sgsiadujgcych dziatek?

przeznaczenie w planie - przeznaczenie podstawowe - teren zabu-

dowy mieszkaniowej jednorodzinne i

ustug,

- przeznaczenie dopuszczone - zabudowa
ustugowa z zakresu: gastronomii, zdro-
wia, o$wiaty, kultury, administracji,
sportu, rekreacji oraz inne ustugi pu-
bliczne, ustugi komercyjne; zielen urza-
dzona; sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej; drogi wewngtrzne, utwar-
dzenia, parkingi, wolnostojace budynki
gospodarcze i garazowe

- droga lokalna

dopuszczalna wysoko$¢
zabudowy

budynkoéw o przeznaczeniu podstawowym
- 12 metréw, budynkéw garazowych i go-
spodarczych - 6 metrow

dopuszczalny procent
zabudowy dziatki

minimalna pow. biologicznie czynna - 50%
powierzchni dziatki budowlane;j

Informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach dotycza-
cych przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci, w szczegdlnosci o
budowie lub rozbudowie drog, bu-
dowie linii szynowych oraz przewi-
dzianych korytarzach powietrznych,
a takze znanych innych inwestycja-
ch komunalnych, w szczegolnosci
oczyszczalniach sciekow, spalarnia-
ch $mieci, wysypiskach, cmentarza-
ch

- Projekt przebudowy i przebudowa drogi wojewodzkiej Nr 721 (ul.Sto-
neczna) w zakresie jezdni i chodnikdéw, dwoch zatok przystankowych i
$ciezek pieszorowerowej

- Budowa kanalizacji deszczowej w ul.Stonecznej

- Budowa nowego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 721 na odcinku od
drogi krajowej nr 7 do skrzyzowania drogi wojewddzkiej nr 721 z ul.
Mleczarska w Piasecznie

- Budowa ul. Kieleckiej (budowa kanatu deszczowego 350 m)

- Projekt budowy ul. Jasminowej oraz zbiornikow na wody opadowe na dz.
nr 31/40

- Projekt budowy ul. Hiacyntow i drogi 9KDL

- Projekt budowy ul. Przepiorki

- Projekt budowy drogi ul. Plonowa - II etap

- Projekt budowy drogi 9KD

- Projekt budowy ul. Lewkonii

- Projekt budowy ul. Mieczykow

- - Projekt i budowa ul. Wilgi ( II etap), cz¢s¢ ul. Gotebia i drogi oznaczo-
nej w MPZP jako 1KDZ oraz budowa ul. Storczykowe;j

- Planowana przebudowa drogi wojewddzkiej 721.

- ukonczona budowa trasy szybkiego ruchu S7 wraz z we¢zlami komunika-
cyjnymi w Zamieniu i Lesznowoli

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKOW O NR: 32, 33, 46, 47, 48, 50, 51, 52, 53, 58

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie




Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

decyzja nr 1264/2021, wydane przez Starost¢ Piaseczynskiego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

VI1.2023 - VII.2025

Termin, do ktérego nastapi 111.2026

przeniesienie prawa wlasnosci

nieruchomosci

Opis przedsigwzigcia liczba budynkow 10 dwulokalowych

deweloperskiego - — - -
rozmieszczenie ich na odlegtos¢ migdzy budynkami o nr:

nieruchomosci (nalezy poda¢ | 50,51,52,53 - 3,80 m

minimalny odstep pomiedzy | odlegto$¢ miedzy budynkami o nr:
budynkami) 46,47,48 - 3,00m

odlegtos¢ miedzy budynkami o nr: 33,50
oraz 53,58 - 6,50 m

odlegtos¢ migdzy budynkami o nr: 32,33 -
6,50 m

Spos6b pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Spos6b pomiaru zostat skorygowany wzgledem zawartego w dokumentacji
projektowej w zwiazku ze zmiang rozporzadzenia. Powierzchnia liczona
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r.
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

kredyt bankowy - 50%, $rodki wlasne - 50%

w nastepujacych instytucjach finansowych (wypekia si¢ w przypadku
kredytu); Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A lub mBank S.A. lub inny.

Srodki ochrony nabywcéw

bankowy rachunek otwarty Za-
powierniczy shuzacy mkate-
gromadzeniu $rodkoéw et
nabywcy

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper zawrze umowg¢ o prowadzenie otwartego mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego, zgodnie z ktéra bank prowadzacy mieszkaniowy
rachunek powierniczy bedzie ewidencjonowal odrebne wptaty dla kazdego
nabywecy oraz na zadanie poinformuje nabywce o dokonanych wptatach i
wyptatach. Wypowiedzenie takiej umowy z waznych przyczyn przystuguje
bankowi. Deweloper ma prawo dysponowania srodkami wyptacanymi z
otwartego mieszk. rachunku powierniczego wylacznie w celu realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest ten rachu-
nek. Bank bedzie wyptacal deweloperowi zgromadzone na otwartym
mieszk. rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia dewelop. Bank bedzie dokonywal kontroli zakon-
czenia kazdego z etapow przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie przedsiewzigcia dewelop. W przypadku odstapienia od
umowy deweloperskiej przez jedng ze stron umowy w trybie art. 29 ustawy,
bank wyptaci nabywcy przypadajace mu pozostate na mieszkaniowym ra-
chunku powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odsta-
pieniu od umowy deweloperskiej i po zweryfikowaniu zachowania ustawo-
wych terminéw odstapienia. W przypadku rozwigzania umowy deweloper-
skiej innego niz na podstawie art. 29 ustawy, strony przedstawig zgodne
oswiadczenie woli o sposobie podzialu §rodkéw pienieznych zgromadzony-
ch przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wy-
ptaci $rodki zgromadzen na mieszk. rachunku powierniczym w nominalne;j
wysokosci po otrzymaniu zgodnych o$wiadczen woli.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

mBank Spétka Akcyjna

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego, w etapach

stanowi zalagcznik

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany w trakcie obowigzywania Umowy Deweloperskiej
obowigzujacych przepisow, na podstawie ktorych naliczany jest nalezny
podatek VAT, Deweloperowi przystuguje prawo zmiany ceny w granicach
wynikajacych ze zaktualizowanej wysokosci naleznego podatku VAT




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisa¢ na jakich warunkach | Warunki odstapienia uwzgledniaja ustawe z dnia 16 wrze$nia roku 2011
mozna odstapi¢ od umowy zwang Ustawa Deweloperska oraz przepisy art. 43 ust. 1 pkt 71 9 Nowej
deweloperskiej Ustawy Deweloperskiej

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy:

a. jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 22 Ustawy
deweloperskie;j,

b. jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami za-
wartymi w Prospekcie informacyjnym lub w jego zalacznikach, za wy-
jatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy deweloperskiej;

c. jezeli Deweloper nie dorgczyl Nabywcy Prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami, w sposob zgodny z art. 18 i art. 19 Ustawy dewe-
loperskiej;

d. jezeli informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub w jego za-
lacznikach, na podstawie ktoérych zawarto Umowe deweloperska, sg
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umo-
wy;

e. jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe,
nie zawiera informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjne-
go stanowigcego zatacznik do Ustawy deweloperskiej;

f. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wiasnosci Lokalu
mieszkalnego w terminie okreslonym w § 2 ust. 2.2.

g. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Nowej Ustawy Deweloperskie;j,

h. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiagzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Nowej Ustawy Deweloperskiej, w terminie okre-
slonym w tym przepisie.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy:

a. w przypadku niespelienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysoko$ci okreslonej w art. 4 Umowy, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnie-
nie przez Nabywce $Swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziata-
niem sity wyzszej.

b. w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalne-
go lub podpisania aktu notarialnego dokumentujacego Umowg Sprzeda-
zy, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesigciu) dni, chyba ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujacego przedsigwziecie deweloperskie lub jego czgsc, badz finansujacego
dziatalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest
realizowane przedsigwziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz tez finansujacego zakup tej nieruchomosci lub jej
czesci w przypadku rownoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na bezobciazeniowe
wyodregbnienie lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomosé lub przeniesienie utamkowe;j
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych: nie dotyczy

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umo-
wy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Reje-
stru Sagdowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Go-

spodarczej;

3) kopia pozwolenia na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

na zadanie osoby zainteresowanej zawarciem umowy deweloperskiej, deweloper zapewni mozliwo$¢ zapoznania
si¢ z ww. dokumentami po wczesniejszym telefonicznym umoéwieniu terminu spotkania w biurze.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
2'W szczeg6lno$ci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace ob-
cigzenia na nieruchomosci.


http://lponline.lexpolonica.pl/plweb-cgi/lp.pl
http://lponline.lexpolonica.pl/plweb-cgi/lp.pl
http://lponline.lexpolonica.pl/plweb-cgi/lp.pl

CZESC INDYWIDUALNA

3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacje ,, Brak planu”.
* Niepotrzebne skreslic.

Cena m? powierzchni lokalu miesz- .zt
kalnego lub domu jednorodzinnego
Okreslenie potozenia oraz istotnych liczba kondygnacji 3

cech domu jednorodzinnego
bedacego przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku w
ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy deweloperskiej

technologia wykonania tradycyjna

zgodnie ze specyfikacja
stanowigca zatgcznik do umowy

standard prac
wykonczeniowych w czgéci

wspo6lnej budynku i terenie deweloperskiej

wokot niego, stanowigcym

cz¢$¢ wspolng nieruchomosci

liczba lokali w budynku 2

liczba miejsc garazowych i miejsce postojowe na zewnatrz - 2

postojowych

dostepne media w budynku woda, prad, gaz, kanalizacja
sanitarna

dostep do drogi publiczne;j tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

samodzielny lokal mieszkalny oznaczony obecnie litera ... mieszcza-
cy sie¢ w budynku mieszkalnym o obecnym nr ...

Okreslenie powierzchni i uktadu po-
mieszczen oraz zakresu i standardu
prac wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢ dewelo-
per

Lokal mieszkalny usytuowany, na parterze i pietrze, tj. na I i I kon-
dygnacji, o powierzchni uzytkowej 71,07 m?, sktadajgcy sie¢ z:

- jednego pokoju z kuchnia,

- dwoéch pokoi,

- korytarza,

- schodow,

- przedsionka,

- lazienki,

- Wwe

ponadto przedmiotowy lokal mieszkalny wyposazony jest w podda-
sze, funkcjonalnie powigzane z tymze lokalem.

Specyfikacja: stanowigca zalacznik

Uwagi: wielko$¢ powierzchni uzytkowej podana w dokumentacji
projektowej obliczona zostala wedtug regulacji prawnych obowigzu-
jacych na moment opracowywania dokumentacji tj. zgodnie z Rozpo-
rzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Mor-
skiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i
formy projektu budowlanego. W wyniku zmian regulacji prawnych
warto$ci powierzchni uzytkowej w projekcie i w prospekcie informa-
cyjnym mogg si¢ r6zni¢ ze wzgledu na rézne algorytmy obliczen w
kolejnych rozporzadzeniach.

Zalaczniki:

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz pieczeé firmowa

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej.



